Obec Husinec

IC0: 00240231, se sidlem obecniho ufadu U Radnice 64, Re#, 250 68 Husinec

zastoupena Bc. Veronikou Kristovou, starostkou obce

(dale jen ,,obec”)

Slunce Invest, s.r.o.

ICO 24709221, se sidlem Zdenice 41, 383 01 Nebahovy

zapsana pod sp. zn. C 20403 u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich

zastoupena Janem Turkem, jednatelem

(dale jen ,stavebnik”)

uzaviraji nize uvedené dne, mésice a roku tuto

smlouvu o spolupraci

PREAMBULE

Obec Husinec ma zdjem na postupném udrZitelném rozvoji svého Uzemi a za tim tcelem Zastupitelstvo
obce Husinec na svém zasedani dne 8.4.2019 pfijalo Pravidla obce Husinec pro jedndni se stavebniky o
projektech bytové vystavby a vystavby rodinnych domd (dale jen ,,Pravidla®). Pravidla jsou pfilohou €.
1 této smlouvy.

Stavebnik ma z4jem realizovat projekt pro bydleni v katastralnim Gizemi Husinec u ReZe. Tato smlouva
je uzavirdna pro nalezeni rovnovahy mezi uvedenymi zajmy a pro ujednani rozumného postupu pfi
povolovani, realizaci i uZivani staveb predpokladanych projektem.

1:1.

1.2,

1.3.

l.
Uvodni vymezeni

Stavebnik zpracoval stavebni projekt (dale jen ,Projekt”) spocivajici ve vystavbé 15 rodinnych
domi, nepodsklepenych, ktery hodla realizovat na pozemcich 444/1, 444/46, 444/47, 444 /48,
444/49, 444/50, 444/51, 444/52, 444 /53, 444/54, 444/56, 444/57, 444/58, 444/59 a 448, vie
v k.G. Husinec u ReZe (dale jen ,,Pozemky”). Jednotlivé domy budou vytapény geotermalni
energii systémem tepelného ¢erpadla.

Pozemky uvedené v pfedchozim odstavci jsou v Uzemnim planu Husinec, ktery nabyl Géinnosti
dne 1. 7. 2010 (déle jen ,Uzemni pldn“), vedeny v ploe smidené obytné s nerudicimi provozy
pod oznacenim 5 SOP3, s jasné danymi podminkami vystavby, jichz si je stavebnik védom.
Pfilohou ¢. 2 této smlouvy je celkova koordinaéni situace Projektu, ktera zachycuje jeho
zakladni parametry vietné vymezeni rozsahu zastavéné plochy budovami, umisténi
jednotlivych staveb, maximalni vySku staveb a udaj o poctu bytovych jednotek. Studie vychazi
z dokumentace €. zakdzky JK18-0001, zpracované v lednu 2019 spole¢nosti GOLDBECK CZ
s.r.0., tlen koncernu GOLDBECK, IC 26779641, se sidlem Vrdy, Chrudimska 42, PSC 28571,
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3.2

spoletnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp.zn. C
93222. Tato dokumentace je rovnéi podkladem pro vydani tzemniho rozhodnuti nebo
souhlasu ze strany pfislusného stavebniho uradu.

1.
Stavajici infrastruktura

Pozemky uvedené v odst. 1.1. této smlouvy, stejné jako pfisluina obsluzina dopravni i technicka
infrastruktura k témto Pozemki(m, kterd je vedena zejména na pozemcich parc. €. 444/55 a
444/26, k.U. Husinec u ReZe, jsou ve vlastnictvi tfetich osob, ¢ehoz si je stavebnik védom.

Strany prohladuji, Ze ziskani souhlasu vlastnikl Pozemkut a dopravni a technické infrastruktury
dle pfedchoziho odstavce s realizaci Projektu je Cisté véci stavebnika a obec za Zadnych
okolnosti neodpovidd za pfFipadnou ujmu (majetkovou i nemajetkovou), kterd muie
stavebnikovi v této souvislosti vzniknout. Obdobné je Cisté véci stavebnika ovéfit si a zajistit,
zda stavajici dopravni a technicka infrastruktura uvedena v predchazejicim odstavci spliuje

parametry pro to, aby na ni byl Projekt napojen.
111
Prava a povinnosti smluvnich stran

Obec se zavazuje, pfi dodrieni poZadavk( danych touto smlouvou, pravnimi piedpisy a Uzemnim
planem, poskytnout stavebnikovi odpovidajici souinnost pfi vydavani rozhodnuti ¢i opatfeni
anebo jinych obdobnych ukond prislusného stavebniho Gfadu nezbytnych pro realizaci Projektu
dle této smlouvy, zejména se zavazuje Projekt definovany v €l. | a blize specifikovany v Pfiloze €. 2
této smlouvy podporovat a udélit pfipadné souhlasy a/nebo jind stanoviska ¢i vyjadieni v ramci
uzemniho Fizeni, jakoZ i v dalSich souvisejicich ¢i navazujicich fizenich tykajicich se Projektu, v nichZ
bude obec u&astnikem fizeni. Uvedené plati pouze v tom rozsahu, ve kterém se stavebni zamér
stavebnika neodchyli od Projektu definovaného v této smlouvé (a blize specifikovaného v Pfiloze
€. 2 této smlouvy).

Zménit Projekt ve smyslu navySeni zastavéné plochy budov, zvyseni budov, zmén v umisténi budov
a/nebo zmén poctu bytovych jednotek oproti tomu, jak jsou tyto parametry popsany v Projektu,
je stavebnik opravnén pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem obce. Pro vylouceni pochybnosti
se za zménu Projektu pro acely této smlouvy nepovaiuje zména v provedeni balkénl (jejich
pfipadné roziifeni) a zména sklonu &i provedeni stiech, pokud takové zmény nebudou mit vliv na
rozdifeni zastavéné plochy stavby a/nebo zvySeni maximalni vy3e stavby oproti Projektu. Za zménu
Projektu se pro ucely této smlouvy déle nepovazuji ani pfipadné zmény Projektu, které budou
vyvolané poZadavky stavebniho Gfadu formulovanymi v pravomocném rozhodnuti ¢i jiném
opatieni stavebniho Gfadu.

3.3 Stavebnik je dale v souvislosti s pfipadnou realizaci viech vrtl pro instalaci tepelnych éerpadel

rodinnych domii dle Projektu povinen zajistit provedeni monitoringu viech studni a vodnich zdroj(,
a to vrozsahu predpokladaném ,Hydrogeologickym posouzenim hloubkovych vrti pro tepelné
derpadlo na pozemcich p.¢. 444/1, 444/46 — 59 a 448 v k.u. Husinec u ReZe“, zhotovenym
spole¢nosti Ochrana podzemnich vod s.r.o. (se sidlem B&lohorska 31, 169 00 Praha 6, IC0O 26 75 00
66) za odborného vedeni RNDr. Milana Novéka. V pfipadé, ze v disledku provadéni vrtd dojde ke
ztraté podzemni vody nebo k podstatnému sniZeni moZnosti odbéru ve zdroji podzemnich vod,
popfipadé ke zhorseni jakosti vody v ném, je Stavebnik povinen nahradit skodu, ktera tim vznikla
tomu, kdo ma povoleno odebirat podzemni vodu z tohoto vodniho zdroje, a dale provést podle
mistnich podminek potfebna opatfeni k obnoveni plivodniho stavu. Néhrada spociva v opatieni
nahradniho zdroje vody. Neni-li to moZné nebo uUcelné, je Stavebnik povinen poskytnout
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jednorazovou ndhradu odpovidajici snizeni hodnoty tohoto nemovitého majetku, s jehoZ uzivanim
je povoleni spojeno.

Stavebnik je povinen vlastni realizaci jednoho ¢i vice vrtii a provadéni monitoringu dle piedchoziho
odstavce obci oznamit s predstihem nejméné 10 pracovnich dnG vietné predloZeni
predpokladaného harmonogramu praci a umozZnit Gcast odborné osoby povérené obci pfi téchto
¢innostech. Obec je opravnéna vznést k témto innostem a jejich vysledkiim pisemné pfipominky
a stavebnik je povinen tyto pfipominky projednat a pfipadné zohlednit pfi provadéni a realizaci
Cinnosti dle tohoto odstavce.

Stavebnik je povinen do 3 mésicl od dokonceni vystavby posledniho rodinného domu, ktery je
soucasti stavebniho zdméru popsaného v ¢l. | této smlouvy, nejpozdéji viak do tfi let od nabyti
pravnich acink( pfislusného opatieni ¢i rozhodnuti anebo jiného obdobného ukonu stavebniho
uradu, na jehoZ zakladé mize byt Projekt (popftipadé i jeho jakdkoli ¢ast) realizovdn, provést na
vlastni naklady rekonstrukci pfijezdové vefejné komunikace v ulici U tfi jezevCik( v dseku od
krizovatky s ulici Hlavni po kriZovatku s ulici Sluneénd na parc. €. 444/26, kterd je ve vlastnictvi
obce, a to v rozsahu a zplsobem podle pfislusné projektové dokumentace, kterou si stavebnik za
timto uelem necha zpracovat. Rekonstrukce bude provedena autorizovanou osobou pro dopravni
stavby v souladu s technickymi podminkami pro navrhovéni vozovek pozemnich komunikaci (V. -
VI. tfida dopravniho zatizeni), TP 170 schvélenych MD CR OPK pod &.j. 517/04-120-RS/1 ze dne
23.11.2004 s Géinnosti od 1. prosince 2004. Tim neni stavebnik zprostén povinnosti k nahradé
skody, kterou by obci v souvislosti s vystavbou Projektu pfipadné zplsobil.

3.6 Do tfimésicni |Ihaty dle predchoziho odstavce se nezapocitavaji dny, ve kterych pretrvavaji

3.7

4.1

klimatické podminky znemoZfujici provadéni stavebnich praci vsouladu s technologickymi
predpisy ¢i technickymi normami.

Po dobu realizace vystavby uvedeného Projektu je stavebnik povinen zajistit, aby vystavbou
nedoslo k nepfiméfenému omezeni moznosti pohybu v ulici U tii jezevciki, a aby vystavba co
mozina nejméné zatéZovala obyvatele obce, zejména obyvatele ulic Slune¢na, U TFi jezevéikl a Na
Hvézdarné. Vystavba projektu musi byt provadéna v souladu se viemi stavebné technickymi a
bezpecnostnimi normami o provddéni staveb. Stavebni prace na Projektu, které by svou povahou
mohly obtéZovat okolni obyvatele (prace, pfi nichZ je zvyiena hluénost, prasnost atd.) budou
probihat pouze v pracovni dny v ¢asech mezi 7:00 a 18:00.

.
Pfispévek

Stavebnik je déle povinen uhradit obci pfispévek na pfipravu a vybudovéni vefejné infrastruktury
v celkové vysi 2.250.000,-K¢ (slovy dva miliony dvé sté padesat tisic korun Ceskych), kterd byla
sjedndna na zakladé Pravidel (vystavba 15 rodinnych dom pfi diléim pfispévku ve vy3i 150.000,-
K¢ na jeden diim), a to nasledujicim zplisobem:

a) Prvni ¢ast prispévku ve vysi 150.000,- K¢ stavebnik uhradi do deseti pracovnich dni od
podpisu této smlouvy;

b) Druhou cast prispévku ve vysi 150.000,- K¢ stavebnik uhradi do deseti pracovnich dni
ode dne nabyti pravnich ucinkQi pfisluiného opatfeni &i rozhodnuti anebo jiného
obdobného dkonu stavebniho ufadu, na jehoZ zakladé muze byt Projekt (popfipadé i
jeho jakakoli ¢ast) realizovan;

c) zbytek prispévku ve vy3i 1.950.000,- K& stavebnik uhradiv 15 dil¢ich platbach postupné
tak, Ze pfi zapoceti vystavby kaZzdého rodinného domu dle Projektu uhradi stavebnik
¢ast pfispévku ve vy3i 130.000,- KE, a to nejpozdéji do deseti pracovnich dni ode dne
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8.5

zahdjeni praci na stavbé kaidého jednotlivého rodinného domu (dle stavebniho
deniku), ktery je soudésti Projektu.
Veskeré uhrady je stavebnik povinen provést na tcet obce ¢. 124725433/0300. Prispévek (jeho
¢ast) je povaZovan za uhrazeny pFipsanim pfislusné ¢astky na ucet obce.
Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je obec v pfipadé, Zze Projekt nebude moiné v pfedloiené
podobé viibec realizovat v disledku pravomocného rozhodnuti pfisluiného stavebniho Gfadu,
povinna stavebnikovi uhrazenou ¢ast pfispévku vratit, a to do deseti pracovnich dni ode dne, kdy
ji je doru¢ena vyzva k tihradé této ¢astky ze strany stavebnika.
Dozna-li Projekt oproti dokumentaci prilozené k této smlouvé v ramci opatieni ¢i rozhodnuti
vydanych dle stavebniho zakona zmén, které se budou tykat parametr( rozhodnych dle Pravidel
pro vypocet pfispévku, zavazuji se smluvni strany upravit celkovou vysi pfispévku tak, aby
odpovidala Pravidlim.
Obec je povinna vyuZit pfispévek vyhradné na financovani projektl pfipravy &i vystavby vefejné
infrastruktury. K Zadosti stavebnika bude obec stavebnika informovat o vyufZiti jiz zaplaceného
pfispévku dle této smlouvy. Obec souhlasi s tim, aby stavebnik pouZil tuto informaci pfi verejné
prezentaci Projektu — pfed zvefejnénim této informace si strany vzajemné odsouhlasi konkrétni
text takového sdéleni.

V.
Zajisténi a utvrzeni povinnosti

Zméni-li stavebnik Projekt v rozporu s odst. 3.2. smlouvy nebo porusi-li povinnost sjednanou v
odst. 3.5 této smlouvy, je obec opravnéna pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vy3i 5 %z celkové
vySe prispévku na vefejnou infrastrukturu (odst. 4.1 smlouvy) za kazdou jednotlivou zménu ¢&i
poruseni; pro urceni poctu zmén ve smyslu tohoto odstavce je relevantni kazda zména tykajici se
kazdého rodinného domu dle projektu zvlast.

Porusi-li stavebnik jakoukoli povinnost sjednanou v odst. 3.3 a/nebo odst. 3.4 této smlouvy, je obec
opravnéna poZadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 3 % z celkové vyse pfispévku na vefejnou
infrastrukturu (odst. 4.1 smlouvy) za kazdé jednotlivé poruseni, maximalné viak do celkové vyse
300.000,- KE.

V pfipadé prodleni stavebnika s Ghradou jakékoliv ¢asti prispévku dle odst. 4.1 této smlouvy je
obec opravnéna poZadovat uhradu smluvni pokuty ve vysi 0,05 % denné z dluzné castky za kazdy
zapocaty den prodleni. Bude-li stavebnik v prodleni s tihradou jakékoliv ¢asti pfispévku dle odst.
4.1 této smlouvy po dobu deldi 30 dnl a nezaplati-li stavebnik dluznou ¢astku ani na zakladé
pisemné vyzvy obce v dodatetné (minimalné patnactidenni) Ih(té, je obec zaroven opravnéna od
této smlouvy odstoupit; odstoupenim od smlouvy ziistavaji nedotcena ujednéni této smlouvy o
smluvnich pokutach.

Smluvni strany se dohodly na maximéalnim limitu smluvnich pokut sjednanych ve prospéch obce
tak, Ze jejich celkova vySe dle ¢l. 5.1 aZ 5.3 této smlouvy nepfesahne vsouctu ¢astku ve wysi
1.000.000,- K. Pro vyloueni pfipadnych pochybnosti smluvni strany vyslovné uvadéji, Ze ¢astka
ve vysi 1.000.000,- K¢ pfestavuje v soultu absolutni a maximalni moinou (nepfekrocitelnou) vysi
viech smluvnich pokut dle této smlouvy.

Smluvni pokuta je splatna do 30 dnli ode dne uplatnéni naroku. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotéeno pravo na nahradu $kody.

5.6 Smlouva se uzavira s rozvazovaci podminkou, Ze do 3 pracovnich dni ode dne jejiho podpisu

posledni smluvni stranou dojde ze strany stavebnika k zajisténi pohleddvek Obce vyplyvajicich
z této smlouvy vystavenim blankosménky vlastni. Blankosménka bude vystavena bez protestu na
fad Obce a avalovana panem Janem Turkem, r.
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V pfipadé, Ze nedojde k vystaveni sménky v souladu s prvni a druhou vétou tohoto odstavce, tak
se tato smlouva od pocatku rusi. Obec je opravnéna vyplnit blankosménku a pozadovat jeji
zaplaceni v okamziku, kdy bude existovat alespon jedna neuhrazena pohledavka nebo jeji ¢ast dle
¢l. IV a/nebo V této smlouvy, ktera bude po splatnosti. Maximalni vyse sménecné sumy, na kterou
muzZe byt blankosménka vyplnéna, je ¢astka 2.250.000,- K¢ (slovy dva miliony dvé sté padesat tisic
korun ceskych). Obec je povinna vratit blankosménku zpét vystavci v okamiiku, kdy dojde
k zaplaceni pfispévku dle ¢l. 4.1 této smlouvy v plné vysi, a zaroven dojde ke spInéni povinnosti
stanovenév ¢l. 3.5 této smlouvy. Obec je dale povinna vratit blankosménku zpét vystavci v pfipadé,
Ze Projekt nebude moiné v pfedloZené podobé vibec realizovat v disledku pravomocného
rozhodnuti pfislusného stavebniho Ufadu, a to do deseti pracovnich dni ode dne, kdy ji bude
dorucena vyzva k vraceni této blankosménky ze strany vystavce.

VI.
Zavérectna ujednani

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravena se fidi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy, zejména
obcanskym zakonikem.

Tuto smlouvu schvdlilo Zastupitelstvo obce Husinec usnesenim ze dne ..., . .... Tento odstavec
predstavuje dolozku ve smyslu § 41 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozdéjsich predpisd.

Tuto smlouvu lze ménit jen na zdkladé pisemnych, postupné Cislovanych dodatkd.

Ucastnici této smlouvy shodné prohlauji, e jsou zpisobili k tomuto pravnimu jednéni, Ze si
smlouvu pied jejim podpisem precetli, rozumi ji a s jejim obsahem souhlasi, a Ze ji uzaviraji
svobodné a vainé. Zaroven prohlasuji, Ze nejsou v Gpadku, ani proti nim neni vedeno nalézaci,
exekuéni, konkurzni fizeni, které by se mohlo dotykat prav a povinnosti z této smlouvy
vyplyvajicich.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech; po jednom pro kazdého z G¢astnikd.

Na dlkaz vySe uvedeného pfipojuji Géastnici smlouvy své podpisy.

V..dne..
obec Husinec
zast. Bc. Veronikou Kristovou, starostkou
V..dne...
Slunce Invest, s.r.o.
zast. Janem Turkem, jednatelem
Prilohy:
1 Pravidla obce Husinec pro jedndni se stavebniky o projektech bytové vystavby a vystavby
rodinnych domdu
2 Celkovd koordinacni situace Projektu zpracovand dle dokumentace projektu spolec¢nosti

GOLDBECK CZ s.r.0., ¢len koncernu GOLDBECK- ¢. zakdzky JK18-0001, z ledna 2019






