Pravidla obce Husinec pro jednani se stavebniky o projektech bytové vystavby a vystavby
rodinnych domu

Obec Husinec se dlouhodobé potykd s dopady pftilivu novych obyvatel. V obci neni vybudovana
dostatecna verejna infrastruktura, zejména obcanska vybavenost (zatizeni predskolniho vzdélavani
déti, télocvicna) a dopravni infrastruktura (parkovani v oblasti vlakové zastdvky, dopravni feSeni
pfijezdu do obce apod.). Financovani vystavby téchto projektd, které s rozvojem obce pfimo souvisi
a jsou jim vyvolany, jde nad ramec finan¢nich moznosti obce Husinec.

Na druhou stranu obec Husinec chce podporovat obcany, ktefi maji v obci hlasen dlouhodobé trvaly
pobyt a ktefi se rozhodnou v obci stavét rodinny diim pro individualni potfebu. V neposledni fadé pak
obec Husinec hodla regulovat vystavbu rodinnych domu s vicero bytovymi jednotkami, kdyZ timto
zplUsobem néktefi stavebnici v poslednich letech obchazi regulativy izemniho planu obce. To vede
k neZzadoucimu zahustovani vystavby v jednotlivych lokalitach.

S ohledem na uvedené se obec Husinec v ramci transparentnosti rozhodla pfijmout tato zakladni
pravidla pro jednani s investory, developery a stavebniky (dale jen ,stavebnik”), ktefi do obce nové
prichdazeji a ktefi v obci hodlaji realizovat novou vystavbu byt a/nebo rodinnych domd.

Pravidla urcuji vedle zékladniho procesu jednani se stavebniky také vysi pfispévku na vybudovani a
modernizaci vefejné infrastruktury, zejména pak obcanské vybavenosti. Pfispévek bude obec Husinec
vyzadovat od kazdého stavebnika projektu definovaného v téchto pravidlech.

Postup dle téchto pravidel a dohoda mezi obci Husinec a stavebnikem na vysi prispévku je (vedle
pozadavku na splnéni vSech dalsich legislativnich a technickych poZzadavkid na predmétnou vystavbu)
zakladnim predpokladem a podminkou pro to, aby obec Husinec pfedmétny projekt povaZzovala za
souladny se zajmy obce a podporovala jej v fizeni pred stavebnim ufadem.

Definice:

1. Projektem se rozumi zamér vystavby jednoho c¢i vice bytovych domd, rodinnych domd,
pfipadné objektl s ubytovacimi sluzbami. Projektem dle této metodiky naopak vyslovné neni
zamér vystavby rodinného domu s jednou bytovou jednotkou pro individualni bytovou
potiebu stavebnika za predpokladu, Ze stavebnik ma ke dni podani Zadosti dle této metodiky
v obci Husinec hlasen trvaly pobyt po dobu alesponi 5 let.

2. Stavebnikem se rozumi vlastnik pozemku nebo osoba, ktera ma zameér realizovat na pozemku
jiného vlastnika projekt.

3. Prispévkem se rozumi prispévek stavebnika na verejnou infrastrukturu, zejména pak na
vystavbu skolské a dopravni infrastruktury v obci Husinec.

4. Cistou podlahovou plochou se rozumi zastavéna plocha stavby, do které nejsou zahrnuty
plochy vnitfnich nosnych konstrukci, plochy vnéjsich konstrukci (balkony, terasy), plochy
obvodovych konstrukci, nevyuZitelné plochy podlaZi jako atria, instalacni Sachty apod. a,
v pfipadé bytovych domda, rovnéz plochy, které budou uzivany jako spole¢né ¢asti domu.
V pripadé vicero podlazi se do Cisté podlahové plochy dle této metodiky zahrnuje soucet Cisté
podlahové plochy vSech nadzemnich podlazi v€etné podkrovi.

5. Verejnou infrastrukturou se rozumi vefejna infrastruktura, jak je definovand v § 2 odst. 1, pism.
k) zédkona €. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisa.



Postup:
6. Stavebnik predloZi svij navrh projektu obci Husinec s Zadosti o vyjadreni se k projektu.
7. Obec Husinec projekt posoudi, pficemz se zaméfi zejména na nasledujici zakladni pozadavky:

a) predbéiné posouzeni souladu projektu suzemné planovaci dokumentaci a
relevantnimi izemné planovacimi podklady obce Husinec

b) predbéiné posouzeni projektu z hlediska zajisténi dostatecné verejné infrastruktury
vCetné obcanské vybavenosti v obci Husinec v rozsahu, ve kterém je tato potieba
projektem vyvolana

c) posouzeni souladu projektu se zajmy a potifebami obce Husinec a jejich obcant

8. V pripadé potreby vyuZije obec Husinec externich konzultant( (urbanist(, ekonomd, pravnikd
apod.).

9. Jednani se stavebniky dle této metodiky je ve vyluéné kompetenci starostky obce a/nebo
povéfeného mistostarosty; v pfipadé projektu na vystavbu bytovych dom( nebo 2 a vice
rodinnych dom pfitom budou starosta ¢i povéreny mistostarosta o projektu a stavu jednani
se stavebnikem informovat zastupitelstvo obce.

10. V pfipadé, Ze se stavebnik a obec Husinec dohodnou na postupu v souladu s témito pravidly,
upravi si strany dalsi postup, véetné pripadné podpory projektu ze strany obce coby ucastnika
fizeni dle stavebniho fadu v planovaci smlouvé ¢i smlouvé o spoluprdci.

11. V ptipadé, Ze se stavebnik s obci Husinec na postupu v souladu s témito pravidly nedohodnou,
bude vyluéné véci obou stran, jak budou dal ve vztahu k projektu pokracovat.

Prispévek:

12. Na zakladé posouzeni projektu dle bodu 7 vySe bude obec Husinec od stavebnika poZadovat
Uhradu prispévku jako podil na nakladech spojenych s vybudovanim a modernizaci potfebné
verejné infrastruktury obce.

13. Vy3e Pfispévku je stanovena ndsledovné:

a) u bytovych domud — na &istku 1000 Ké/m? ¢isté podlahové plochy nové vystavby, ne
vsak vice nez 150.000,- K¢ za jednu bytovou jednotku;

b) u rodinnych domu sjednou bytovou jednotkou — na &astku 1000 K&/m? &isté
podlahové plochy, ne vsak vice nez 150.000,- K¢ za bytovou jednotku;

c) u rodinnych domu se 2 a vice bytovymi jednotkami se pfispévek pocita jako soucet
prispévkid stanovenych zvlast za kazdou jednotku dle ad b), kterd je v domé vymezena;

d) u staveb pro ubytovani— na &astku 1000 Ké/m? ¢isté podlahové plochy nové vystavby.

14. Castka je kalkulovana na zakladé realnych potieb obce Husinec pro rekonstrukci a budovani
verejné infrastruktury (zejména vystavba materské skoly, dopravni feSeni ulice Hlavni,
parkovani u vlakové zastavky apod.), na zakladé predchozich zkuSenosti pfi jednani s investory
a dle vyse prispévku v okolnich obcich.

15. Prispévek zdaleka nepokryva veskeré naklady na budovani takovéto infrastruktury, ale
predstavuje podil stavebnika na téchto ndkladech vystavby, kterou bude muset realizovat obec
Husinec, v rozsahu, ktery je pfimo iumérny rozsahu daného projektu.



16.

17.

18.

V pfipadé, Ze projekt stavebnika klade podle stavebné technickych predpisti dalsi specifické
naroky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu nebo na verejnd prostranstvi,
dohodnou se strany na realizaci a financovani také téchto investic (napf. formou pfimé
vystavby investorem, jeho pfimé dohody s vlastniky této infrastruktury, v podobé dalSiho
pfispévku obci apod.). Jelikoz tyto investice budou u jednotlivych projektl individualni a obec
Husinec neni v mnoha pfipadech ani vlastnikem pftislusné infrastruktury, je tfeba resit jejich
realizaci individualné.

Prispévek dle bodu 13 (popt. dalsi prispévek dle bodu 16) je splatny obvykle k okamziku podani
Zadosti o vydani rozhodnuti dle stavebniho fadu (Uzemniho rozhodnuti/spole¢ného povoleni
nebo spoleéného souhlasu/Uzemniho souhlasu pfipadné stavebniho povoleni) ze strany
stavebnika, pfipadné lze zaplaceni pFispévku zajistit odpovidajicimi zajisStovacimi instrumenty.

Prispévek bude zaplacen na uUcet obce Husinec. Takto ziskané prostfedky budou pouZity
vyluéné na opravu/vystavbu verejné infrastruktury ze strany obce Husinec, pfipadné Uhradu
nakladl s témito investicemi pfimo souvisejicimi (projektova dokumentace, posudky apod.).

Dalsi ustanoveni:

19.

V ptipadé dohody na zdkladnich parametrech projektu bude se stavebnikem uzaviena
planovaci smlouva/smlouva o spolupraci, pfipadné obdobné smluvni ujednani, ve kterém si
strany sjednaji zakladni prava a povinnosti pro dalsi postup. Pfedmétem takové smlouvy bude
zejména:
a) Zakladni popis projektu a jeho parametr( (studie) a souhlas obou stran s jeho realizaci
b) Uprava prav a povinnosti stran souvisejicich s vybudovanim a financovanim nezbytné
infrastruktury
c) Urcéeni celkové vyse prispévku (dalsiho prispévku) na pokryti nutnych ndakladd na
vybudovani verejné infrastruktury a jeho splatnosti
d) Zavazek investora zaplatit prispévek obci Husinec (obvykle k okamziku podani Zadosti
o vydani Gzemniho rozhodnuti/spoletného povoleni nebo spoletného
souhlasu/Uzemniho souhlasu pripadné stavebniho povoleni), pfipadné postup jeho
vraceni/snizeni v pfipadé zastaveni fizeni pred stavebnim Gfadem, v jehoZ dusledku

nebude mozZno pfistoupit k realizaci projektu/bude nutno provést takové zmény
projektu, které budou mit vliv na kalkulaci pfispévku dle této metodiky

e) Zavazek obce poskytnout soucinnost v rdmci spravniho fizeni pfed stavebnim Gfadem

f) Zavazek obce poufZit prostredky prispévku na vystavbu verejné infrastruktury obce

Zavérecna ustanoveni:

20.

21.

22.

23.

Postup dle této metodiky nenahrazuje proces spravniho fizeni dle stavebniho zdkona, které je
na této metodice zcela nezavislé a podléha rezimu prislusné zakonné Upravy.

Obec Husinec nemuze v Zadném pfipadé vysledek prislusného spravniho fizeni predjimat ani
nijak garantovat.

Obec Husinec si vyhrazuje pravo zmény této metodiky. O zméné rozhoduje zastupitelstvo obce
Husinec.

Tato Pravidla jsou uc¢inna ode dne jejich schvaleni zastupitelstvem obce Husinec a plati az do
odvolani.



V Husinci dne 8.4.2019

Tato Pravidla byla projednana a schvalena zastupitelstvem obec Husinec dne 8.4.2019



