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A  TEXTOVA CAST

A.1 SIRSi VZTAHY

Husinec - Re? je rozsahla obec leZici v meandru Vitavy na jejim pravém bfehu, asi 12 km
severné od Prahy, ve Stfedoceském kraji. Posledni s¢itani €SU 2012 uvéadi 1338 trvale
Zijicich obyvatel.

Obec v neddvné dobé zasahla masivni vina suburbanizace, v ndvaznosti na prodlouzeni
linky metra C a tim souvisejici zlepSeni dopravni obsluznosti hromadnou dopravou. Obec
Husinec Celi neumérnému pfrirlistku obyvatel také diky dobrému napojeni na Zeleznici.
Dostupnost Prahy je tak velmi atraktivni.

Diky suburbanizaci se projevuji problémy v dopravé: mnohem vétsi vytizenost spojll
MHD, nedostatecna kapacita parkovisté u lavky na vlakovou zastavku, chybéjici
chodniky, hlavné ale vyrazné zhorseni dopravni situace na jediné prijezdové komunikaci
do obce. Obec Husinec je koncova (neprijezdnd) oblast a veskera silni¢ni doprava
probiha pres jedinou pfijezdovou komunikaci lll. tfidy, kterd ma navic na mnozstvi Useku
nevyhovujici parametry.

A.2 VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Redené Gzemi je vymezeno platnym Gzemnim pldnem obce Husinec jako zastavitelné
plochy se stanovenym zp(isobem vyuziti prevainé pro bydleni ¢isté (BC) resp. smisené
obytné plochy s nerusicimi provozy (SOP).

Regend plocha je vymezena na nésledujicich dotéenych parceldch nebo jejich ¢astech:

plocha dle UPD p.p.&. vlastnik dle KN

BC 280 sdruZeni vlastnik@ bytd ¢&. 2

BC 281 sdruZeni vlastnik@ bytd &. 3

BC 283 sdruZeni vlastnik@ bytd €. 1

Tl 289 Vodarny Kladno — Mélnik, a. s.

BC1, SOP1, (VP) 313/41  PMS, spol.sr. o.

Tl 313/42  Vodarny Kladno — Mélnik, a. s.

(VP) 313/119 PMS, spol.sr. 0.

SOP1 313/123 PMS, spol.sr. 0.

BC1 313/130  Matouskova Jana, Senkyr Petr, Tom3ovic Jifi, Tom3ovicova Ludmila
DP, VP 313/133  obec Husinec

(VP) 313/134 PMS, spol.sr. 0.

BC1 313/135 PMS, spol.sr. 0.

BC2 313/136  Matouskova Jana, Senkyt Petr, Tom3ovic Jifi, Tom3ovicova Ludmila
(VP) 313/150 obec Husinec

BC2 314 BALENO Delta, a. s.

BC, DP, (PP) 320/2  obec Husinec

(VP) 320/3 PMS, spol.sr. 0.

BC, DP 320/5  obec Husinec

BC1 320/6 Matougkova Jana, Senky¥ Petr, Tomsovic Jifi, Tom$ovicova Ludmila
BC1 320/7 Matougkova Jana, Senky¥ Petr, Tomsovic Jifi, Tom$ovicova Ludmila
BC1 320/8 Matougkova Jana, Senky¥ Petr, Tomsovic Jifi, Tom$ovicova Ludmila
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plocha dle UPD p.p.&.  vlastnik dle KN

Tl 320/9 obec Husinec

Tl 320/10  obec Husinec

Tl 320/11  obec Husinec

BC1, TI 320/12 Matouskova Jana, Senky¥ Petr, Tom3ovic Jifi, Tom3ovicova Ludmila
(PP) 320/13 Matouskova Jana, Senky¥ Petr, Tom3ovic Jifi, Tom$ovicova Ludmila
(VP) 320/14  obec Husinec

BC, DP, (PP) 320/15  obec Husinec

(PP), (VP) 323/1 obec Husinec

BC1 561 Matouskova Jana, Senky¥ Petr, Tom3ovic Jifi, Tom3ovicova Ludmila
BC1, SOP1 562 PMS, spol. sr. o.

BC1, SOP1 563 PMS, spol. sr. o.

SOP1 565 PMS, spol.sr. 0.

BC1 566 PMS, spol. sr. o.

SOP1 668 PMS, spol.sr. o.

DP 923 obec Husinec

Tabulka 1: Seznam dotcenych pozemkii nebo jejich édsti dle ploch RZV UP

Redené Gzemi pfimo navazuje na zastavéné Uzemi Husince. Uzemi bude napojeno na
stavajici dopravni infrastrukturu, a to v Urovni mistni i¢elové komunikace. Pfistup do
Uzemi je zajistén z ulice Nad Udolim pfi jizni hranici feSeného Uzemi.

A.3 ANALYZA SOUCASNEHO STAVU UZEMI

A.3.1 PODMINKY VYUZITi UZEMi DLE UPD
* Rozvojova lokalita 1 — BC1, BC2

hlavni vyuZiti
bydleni v rodinnych domech

pfipustné vyuziti
bydleni v bytovych domech, garaze, bazény u rodinnych domu, plochy verejné zeleng,
sportovisté a détska hristé, objekty spravy obce, stavby pro maloobchod, sluzby a
pohostinstvi, ubytovani (do 1000 m? pozemku), stavby zdravotnické, kulturni a socialni
péce, parkovani, stavby technické vybavenosti, komunikace pési a pro motorova
vozidla, podnikani bez samostatnych Ucelovych staveb, chov drobného domaciho
zvitectva (slepice, kralici apod.) pro vlastni potfebu

nepripustné vyuiiti
jakékoliv jiné vyuziti neZ pripustné, zvlasté chov strednich a velkych hospodarskych
zvitat (prasata, kozy, kravy, koné apod.), jakakoliv ZivocCisna vyroba nad rdmec vlastni
spotreby, plochy pro vyrobu a skladovani, vystavba supermarket( (samoobsluzna
prodejna s obchodni plochou nad 400 m?) a velkoobchodil (nad 1000 m? plochy
pozemku)

podminky prostorového uspofadani tzemi
- RD: minimalni velikost pozemku 700 m?, koeficient zelené 67%, max. 2 NP (druhé
podkrovni)
- RD: minimalni velikost pozemku 300 m?, koeficient zelené 50%, max. 2 NP (druhé
podkrovni), v poloze proti stavajicim BD mozno umisit 1 PP a 2 NP, kde vrchni patro
nemusi byt podkrovni
- BD: max. 3 NP (u dvoupodlaZnich a tfipodlaznich bude vrchni patro podkrovni),
umisténi jako skupina u plochy vysoké zelené
- budou zachovéna obé pési propojeni horni Reze se zastavkou CD
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* Rozvojova lokalita 2 — SOP1

hlavni vyuZiti
rodinné domy, stavby pro obchod

pripustné vyuiiti
fadové domy bez provozoven, plochy pro sport, stavby pro ubytovani a stravovani,
servisni sluzby, femeslna vyroba sluzby, které nerusi bydleni, s dopravni obsluhou
nakladnimi auty do 5 t, zahradnictvi, zelen vefejna a ochrannd, chov drobného
domadciho zvitectva (slepice, krélici apod.) pro vlastni potiebu, chov stfednich a velkych
hospodarskych zvifat (prasata, kozy, kravy, koné apod.) pro vlastni potiebu
parkovisté pro obsluhu zdny, technické vybaveni, komunikace pési, pro motorova
vozidla

nepfipustné vyuziti
jakékoliv jiné vyuZiti nez pripustné, zvlasté primyslova vyroba, skladové arealy,
provozy s obsluhou auty nad 5 t
podminky prostorového usporadani tzemi
- RD: minimalni velikost pozemku 800 m?, koeficient zelené 2/3 plochy pozemku, max.
2 BJ, max. 2 NP (vrchni podkrovni)
- RD: minimalni velikost pozemku 300 m?, koeficient zelené 50 %
- BD: koeficient zelené 2/3 plochy pozemku, max. 3 NP (vrchni podkrovni), umisténi
jako skupina u plochy vysoké zelené
- nové provozovny budou max 12 m dlouhé o 1 NP, popf. s podkrovnim (hluk
z provozoven nesmi presahnout ekvivalentni hladinu hluku 50 dB v obdobi 6-22 h a 40
dB v obdobi 22-6 h), minimalni velikost pozemku 800 m* parkovani pro zasobovani a
zakazniky musi byt feSeno na pozemku provozovatele

- vystavba je moznd pouze po napojeni na verejnou kanalizaci
A.3.1.1 LIMITY

V feseném Uzemi se nachazi tyto limity:

— (Cast lokality zasahuje do ochranného pasma lesa, které je 50 m od okraje lesa.
Tato vzdélenost je pocitana od hranice lesniho pozemku dle katastralni mapy.
Dotéeny ufad (MéU Brandys nad Labem — Stard Boleslav, Odbor Zivotniho
prostiedi) pripustil moznost umistovani staveb ve vzdéalenosti mensi nez 50 m
(viz nize)

— feSené Uzemi se nachazi v pfirodnim parku Dolni Povltavi

— vodojem a vodovodni fady zejména v jizni ¢3asti lokality (vodojem je nutné
respektovat v¢. vymezeni celého pozemku)

— vedeni STL plynovodu, zdsobujici stavajici bytové domy

V tésné blizkosti feSeného Uzemi se ddle nachazi tyto limity:

— nadregiondlni biocentrum 2001 Udoli Vlitavy,

— ochranné pasmo jaderného zafizeni — Ustavu jaderného vyzkumu Rez
A.3.1.2 SHRNUTi PODMINEK A LIMITU V RESENEM UZEMI
(tuéné podminky, které musi US respektovat)

Z predchozich kapitol vyplyvaji pro fesenou lokalitu nasledujici limity ¢i podminky:
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— respektovani odpovidajici vzdalenosti od okraje lesa (ve vzdalenosti mensi nez
18,7 m, resp. 20 m neni mozné umistovat zadné stavby — podrobnéji viz
stanovisko dot¢eného Uradu)

— technicka infrastruktura
— respektovani vodojemu v¢. oploceného pozemku

— respektovani nebo prelozeni vodovodniho fadu, kanalizacni stoky,
vedeni STL plynovodu,

dopravni infrastruktura

— zpfistupnujici komunikace dostatecnych parametri v¢. chodnikd,
zachovani prostupnosti Uzemim zejm. ve sméru z Horni ReZe na
vlakovou zastavku,

— vymezeni odpovidajiciho poctu parkovacich stani,

v plose SOP1 je moiné vymezit plochy pro bydleni, obchod, sport, ubytovani a
stravovani, servisni sluzby, nerusici femeslnou vyrobu a sluzby, zahradnictvi, zelen
vefejnou a ochrannou, chov drobného domaciho zvifectva a strfednich a velkych
hospodarskych zvifat pro vlastni potfebu, parkovisté pro obsluhu zdény, technické
vybaveni, komunikace pro pési a motorova vozidla

v plochach BC1 a BC2 je mozné vymezit plochy pro bydleni, gardze a bazény u
rodinnych dom(, verejnou zelen, sportovisté a détska hristé, objekty spravy obce,
maloobchod, sluzby a pohostinstvi, ubytovani, do 1000 m2 pozemku, zdravotnické,
kulturni a socidlni péce, parkovani, technické vybaveni, komunikace pro pési a
motorova vozidla, podnikdni bez samostatnych ucelovych staveb, chov drobného
domadciho zvifectva pro vlastni potfebu

v plochach je mo#né navrhnout plochy pro RD, RD a BD (bytové domy s maximalni
vySkou 3 NP — vrchni patro podkrovni, rodinné domy 2 NP — vrchni patro podkrovni,
fadové domy v urbanistické navaznosti na stavajici bytové domy mohou mit 2NP bez
vrchniho podkrovniho,

pokud budou v rozvojovych plochach navrzeny bytové domy, budou umistény u
plochy vysoké zeleng,

RD: minimalni velikost pozemku 700 m? (BC1, BC2) nebo 800 m? (SOP1), koeficient
zelené 2/3, max. 2NP z toho druhé podkrovni, v plose SOP1 max. 2 BJ,

RD: minimalni velikost pozemku 300 m?, koeficient zelené 50%, max. 2 NP z toho
druhé podkrovni (fadové domy v ploe BC1 v urbanistické ndvaznosti na stdvajici
bytové domy mohou mit 2NP bez vrchniho podkrovniho), v plose SOP1 max. 2 BJ

BD: max. 3 NP, vrchni podlazi podkrovni, umisténi jako skupina u plochy vysoké
zelené, v plose SOP1 koeficient zelené 2/3

optimalni kapacita Uzemi dle v misté typického a tedy vhodného charakteru zastavby
je 30 RD (solitérnich nebo dvojdomti), Unosnd kapacita je 36 RD (solitérnich nebo
radovych domi),

umoznit vsakovani srazek dle § 21 odst. 3) vyhl. ¢. 501/2006 Sb. V této vyhldsce je
uveden pomér mezi vymérou Casti pozemku schopnou vsakovat srazky (tedy
nezastavénou a nezpevnénou) ku celkové vymére pozemku, a to 0,4 pro rodinné
domy a 0,3 pro fadové domy
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— stfedova C¢ast lokality by méla zlstat prostupnéjsi, pfipadné s umisténou obcanskou
vybavenosti, naopak ve vychodni ¢asti lokality je vhodné umistit rodinné ¢i fadové
domy s oplocenymi pozemky,

— v ploge je nutné vymezit souvislé vefejné prostranstvi o velikosti min. 1190 m?, do
kterého se nezapocitavaji komunikace; vhodné je jej koncipovat jako verejnou zelen a
umisténi je nejvhodnéjsi ve stfedové az jizni ¢asti lokality,

— je nutné zachovat pési cestu v severni ¢asti lokality — navazat na stdvajici cestu jiz

mimo feSené Uzemi; vhodné je téZ s oplocenim soukromych zahrad ustoupit nékolik
metrl od hranice lesa,

— rozvojové plochy je vhodné etapizovat, tedy zastavbu realizovat smérem od jizni a
vychodni c¢asti lokality a pozdéjsi etapu umistit v severni ¢asti vybihajici do lesni
krajiny; pokud bude v plochach navriena etapizace, vySe uvedené podminky
(zejména koeficienty zelené) je nutné splniovat v kazdé z etap.

A.4 URBANISTICKA KONCEPCE

A.4.1 URBANISTICKA KONCEPCE

Z hlediska zachovani urbanistickych a krajinnych hodnot nova zastavba respektuje
usporadani okolni zastavby, stavby jsou orientovany kvefejnym prostranstvim, do
predni ¢asti pozemkl. Okolo zastavitelné Casti pozemku se nachdazi nezastavitelné
zahrady, v severni ¢asti Uzemi tvofi tyto prechod k lesu.

Funkéni a prostorové regulativy vychazeji z typickych znakd okolni zastavby se zvlastnim
zfetelem na:

— rozvrieni pozemku (pfedzahradka, hlavni objekt, zahrada)

— hmotové feseni staveb véetné umisténi stavby na pozemku reaguje na stdvajici
zastavbu (odclonéni stavajicich dominantnich bytovych domu),

— zfizeni technické infrastruktury umoZiujici pfipojeni navrhovanych staveb
na stavajici sité Tl a dopravy (posileni hodnoty kvalitniho Zivotniho prostredi)

— zachovani charakteru vefejnych prostor — podpora priichodu do ReZe a napojeni
na stavajici lesni cesty; vysadba zelené s ohledem na druhovou skladbu stavajici
zelené (smyslem je posileni hodnoty kvalitniho Zivotniho prostredi).

Vytvéreni priznivého Zivotniho prostredi v feSeném Uzemi ma nékolik aspekti:

— vysadba prvkd zelené v feSeném Uzemi (uliéni a verejnd zelen, stromoradi);
vysadba nové zelené se predpoklada v duchu tradi¢ni druhové skladby,

— vytvoreni mist pro odpadové hospodarstvi zejména separovaného odpadu — resi
nakladani s odpady,

— v ramci ochrany Cistoty vod budou veskeré objekty napojeny na kanalizaéni sit
obce (v plochach SOP1 ptipadné na domovni Cistirny odpadnich vod),

— likvidace destovych vod bude fesena formou retence, zasakovani nebo vyuZiti
pro zalivku péstebnich ploch zahrad.
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A.4.2  URBANISTICKA KOMPOZICE

Z hlediska urbanistické kompozice je ukolem Uzemni studie vyfeseni rozvojové obytné
plochy Nad Udolim na zdpadnim okraji Husince - tedy vymezeni stavebnich pozemk( a
vytvofeni prechodd sidla do volné krajiny. Re$end rozvojova plocha navazuje na sidelni
strukturu Husince a na stabilizovanou cestni sit, vedouci pres reSené Uzemi i navazujici
za jeho hranici.

Vzhledem k morfologii terénu a ochrané krajinnych hodnot se jako idedlni a
nejefektivnéjsi reSeni jevi vést obsluznou komunikaci podél zdpadni hranice feseného
Uzemi, pFiblizné v trase stavajici komunikace Nad Udolim. Komunikace je protazena a7 k
hranici lesa, kde se obraci na vychod a nasledné zpét k jihu. Komunikace je navrZena jako
prijezdna, v jihozapadni ¢asti je navrZeno napojeni ulice Ke Staré cesté.

Primarnim ucelem navrzeného feseni lokality je vytvoreni kvalitniho obytného prostredi
pro bydleni s doplnénim verejnych prostor pro sport, pobyt a rekreaci (pobytové plochy
zelené, navazujici cestni sit na prochazky).

V centrdlni Casti, pfi vstupu do Uzemi je vymezeno verejné prostranstvi, na které
navazuje pozemek pro objekt obc¢anské vybavenosti. Vyraznym limitem vyuziti této casti
je pozemek se zemnim vodojemem a ochrannym pasmem, ktery musi byt respektovan.
Zbyvaijici ¢ast centrdlni casti Uzemi je vénovdna zastavbé mensich bytovych domd.
Zastavba vytvari pozvolny prechod od vysokopodlaznich stdvajicich bytovych dom
k zastavbé fadovych rodinnych dom{ pti vychodni hrané uzemi.

Zapadni ¢ast fedeného Uzemi je stabilizovana. Nachazi se zde t¥i bytové domy. US zde
navrhuje Upravy parteru ulice Nad Udolim a fe$eni deficitu parkovani (vymezeni tfi ploch
pro parkovani mezi bytovymi domy a pasu kolmych stani podél komunikace.

Severni ¢ast obklopena lesem je vénovana obytné zastavbé. Cely prostor je fesen jako
jeden celek svnitfni obsluznou komunikaci. Cesta vytind vnitini prostor s mensim
bytovym domem a drobnéjsim verejnym prostorem. Po obvodu (podél linie OP lesa) je
navrzena zastavba fadovych rodinnych domd, v jizni ¢asti doplnéna mensim BD, ktery
uzavird prostor ke stavajicim BD (maximalni vytéZzeni koeficientu zastavitelnosti
pozemku je podminéno sménou pozemku s obci).

V jiznim a severnim rohu Uzemi je vymezen prostor pro umisténi kontejnerd tridéného
odpadu.

Pozemky urcené pro vystavbu fadovych RD jsou ¢lenény na ¢3ast zastavitelnou a zahradu,
tzn. ¢ast nezastavitelnou budovami. Pfed fasadou hlavniho objektu v ndvaznosti na
vefejny prostor se nachdzi predzahrddka — dotohoto prostoru je moiné umistit
prijezdovou cestu / chodnik — zpevnéné plochy by ale vtomto prostotu mély byt
minimalizovany. Prostor predzahradky by mél byt koncipovan spiSe reprezentativné.

Obdobné usporadani je mozné nalézt v navazujici ¢asti obce. Dodrzeni ¢lenéni zakladni
urbanistické struktury je nezbytnou podminkou v regulac¢nich zasadach vyuZiti uzemi.

Navrh hmotového usporadani klade dliraz na respekt k usazeni objektu na stavebnim
pozemku (Stit / hlavni fasdda rovnobéiné s hranou vefejného prostoru). Umisténi
dalSich staveb a zafizeni v souladu s § 103, odst. 1.a) 1., 4., 5. d) stavebniho zdkona je
mozné v rdmci zastavitelné plochy a pfilehlé zahrady.

Pozemky verejného prostranstvi jsou nezastavitelné. Jedna se o plochy vetejnych
prostranstvi, do kterych je mozné umistit stavby détskych a sportovnich hfist, méstsky
mobilidf a stavby dopravni a technické infrastruktury.
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A.4.3 PARCELACE, PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE RESENi STAVEB, VEREJNY
PROSTOR
A.4.3.1 PARCELACE

zastavitelna

ozn. vyméra (m?) pozt)rzii r(];v) pr?g;;\?r;azc)jka zahrada (zS) (m?)
(m?)

1 1390 733 76 389
2 794 143 193 458
3 345 110 75 160
4 346 111 75 160
5 345 112 73 160
6 1505 241 29 1234
7 673 154 - 519
8 614 152 - 462
9 371 151 - 220
10 1102 107 - 995
11 1170 556 410 222
12 561 216 182 163
13 3507 1777 * 594 1136
14 565 157 176 233
15 326 163 85 78
16 328 163 85 80
17 331 163 85 83
18 343 163 85 95
19 648 141 175 331

* neni pocitdno se souvislou zdstavbou v celé zastavitelné plose pozemku, musi byt respektovdn
koeficient zelené (K2)

Tabulka 2: Prehled navrZenych stavebnich pozemku s uvedenim ucelu a vyméry

US vymezuje nové stavebni pozemky. Hranice parcel pro vystavbu fadovych RD Ize
upfesnit v dalSim stupni PD.

Pfepocteny pocet obyvatel cca 160 obyv.
Prepocteny pocet bytovych jednotek 65
Pocet pozemk pro radové rodinné domy 16
Pocet pozemkl pro bytové domy 3
Pocet pozemkl pro obéanskou vybavenost 1
Velikost pozemk( pro rodinné domy 330- 4225 m®

Tabulka 3: NavrZené kapacity nové navrZenych stavebnich pozemku

Navrh US vychazi zejména z Kapacitniho posouzeni rozvojové lokality Nad Udolim — obec
Husinec z 09-2015 a z platného UP, ktery stanovuje zdvazné podminky v Gzemi. Navrh US
vymezuje 16 stavebnich pozemk( pro radové RD, 3 pozemky umoZziiujicich vystavbu
mensich bytovych domu. Celkova bilance bytovych jednotek je 65 (pfi max 2 BJ
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o

v fadovém RD). Maximalni pfirdstek obyvatel je odhadnut na cca 160 obyv. pfi
oblozZnosti 2,5 obyv./BJ.

A.4.3.2 PODMINKY PRO VYUZITi POZEMKU
Uzemni studie navrhuje nasledujici funkéni vyuziti Feeného Uzemi:

B bydleni

ov obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura

PA zelen - soukroma vyhrazend — zahrada, predzahradka
FAY verejna prostranstvi - verfejna zelen - parky

VP verejné prostranstvi

Uzemni studie vychazi z regulativ( ploch s rozdilnym zpsobem vyufZiti, které dale
upresiuje a dopliuje.

B bydleni

hlavni vyuziti

Bydleni.

pfipustné vyuZziti

Bydleni se zazemim okrasnych nebo rekreac¢né pobytovych zahrad.

Stavby pro rodinnou rekreaci.

Stavby a pozemky uréené k drobnému podnikani v oblasti sluzeb, ob¢anského vybaveni,
k nerusici vyrobé a nerusicimu drobnému zemédélstvi a chovatelstvi mistniho vyznamu.

s

nepripustné vyuziti

Nepfipustné jsou stavby a zafizeni, které svym provozovanim narusuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a které svymi ucinky snizuji kvalitu prosttedi souvisejiciho Uzemi a
svym charakterem a kapacitou nepfimérené navysuji dopravni zatéz v Uzemi.

ov obcanské vybaveni - verejna infrastruktura

hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni vefejného prospésného charakteru spadajici do verejné
infrastruktury.

pfipustné vyuZziti

Vzdélavani a vychova, socialni sluzby a péce o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, vefejna
sprava.

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Vetejna prostranstvi.

nepripustné vyuziti

Nepfipustné jsou stavby a zafizeni, které svym provozovanim narusuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a které svymi ucinky snizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi a
svym charakterem a kapacitou nepfimérené navysuji dopravni zatéz v Uzemi.
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A zelen - soukroma vyhrazena - zahrada

hlavni vyuZiti

Sady a zahrady.

pfipustné vyuZziti

Chov drobnych domacich zvifat a péstitelstvi.
Oploceni. Drobné uzitkové stavby.
Drobnd architektura a mobiliaf.

podminéné vyuziti

Drobné uZitkové stavby.
Drobna architektura a mobiliar.

Pro vyse uvedené podminéné vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky:
Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim plochy a zdroven za dodrzeni

podminek zastavitelnosti (viz obecné regulativy A.4.3.1, A.4.3.3aA.4.3.4).

Stavby dopravni a technické infrastruktury.

ZS1 - zelen - soukroma vyhrazena — zahrada — prostor mezi hlavnim objektem a
vefejnym prostranstvim s reprezentativnim charakterem. Zpevnéné plochy by ale
v tomto prostotu mély byt minimalizovany.

FAY vefejna prostranstvi - verejna zelen - parky

Verejné prostranstvi v zastavbé vymezené hranicemi soukromych pozemkut

s prevazujicim charakterem nezpevnénych ,zelenych” ploch.

Ridce vysazené vzrostlé stromy v travnaté plose.

Travni porosty, stromové solitéry, stromoradi, skupiny strom{, kefové skupiny.
Vysadby z mistné prislusnych listnatych druhl drevin.

Plochy pro pési komunikace a obecni mobiliar.

hlavni vyuziti

Plochy verejnych prostranstvi s pfirodni nebo parkovou Upravou.

pfipustné vyuZiti

Plochy pro umisténi mobiliafe jako napf. lavicky, vodni prvky apod.

Plochy pro umisténi mobiliare détskych hrist, drobnych sportovnich htist jako
napf. volejbal, nohejbal, petanque apod.

Plochy pro umisténi nezbytnych staveb a zafizeni technické infrastruktury.
Plochy pro umisténi kontejnerl pro sbér tfidéného odpadu.

Pési a turistické trasy.

PV verejné prostranstvi

Verejné prostranstvi v zastavbé vymezené hranicemi soukromych pozemki pojednané
primarné jako shromazdovaci a komunikacni plochy.

Plochy pro komunikace a obecni mobiliaf.

Ridce vysazené vzrostlé stromy v travnaté plose.

Travni porosty, stromové solitéry, stromoradi, skupiny stroma, vyjimecné kefové
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skupiny.
Vysadby z mistné prislusnych listnatych druhd drevin.

hlavni vyuziti

Vetejna prostranstvi véetné ploch silni¢ni dopravy, zahrnujici mistni a ucelové
komunikace.

pfipustné vyuZziti

Plochy verejné sidelni zelené a hfist.
Drobnd architektura a mobiliar.
Stavby dopravni a technické infrastruktury.

nepripustné vyuziti

Stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.

A.4.3.3 PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE RESENi STAVEB

Obecné podminky pro umisténi a prostorové reSeni staveb:

Zakladnim pozadavkem je, aby se nova stavba hmotové pfiblizila charakteru okolni
zastavby. Hlavnim cilem ndvrhu prostorové regulace je stanoveni podminek ochrany
hmotného a kulturniho charakteru dzemi.

Navrh parcelace je zakladnim prvkem prostorového usporaddani tzemi, stanovuje
rozmezi mezi verejnym a soukromym prostorem. Navrh regulace garantuje, Ze potreby
souvisejici s provozem jednotlivych objektd budou v maximalni mife uspokojeny v ramci
pozemku nové navrzenych objekt(, nikoliv na Ukor verejného prostoru.

Na kazdém stavebnim pozemku muZe byt hlavni stavba (rodinny, fadovy rodinny nebo
bytovy dlim v plose B, pfipadné stavba obcanského vybaveni v plose OV) umisténa
pouze v zastavitelné plose, vymezené stavebnimi a regulacnimi ¢arami. Vedlejsi stavby
mohou byt umistovany mimo zastavitelnou plochu (v rdmci hranic stavebniho pozemku),
ale vzdy musi svym charakterem, materidlem a barevnosti korespondovat se stavbou
hlavni. Vedlejsi stavby slouZi k doplnéni provozu hlavni stavby a bez hlavni stavby je
nelze realizovat.

Prostorova regulace dale stanovuje podminky pro vystavbu novych objekt(
na vymezenych stavebnich pozemcich.

Pro vSechny stavebni pozemky plati:

Pro stavebni pozemky jsou navrzeny obecné koeficienty zastavitelnosti pozemka (KZP)
a koeficienty zelené (KZ). Koeficient zastavitelnosti pozemku urcuje maximalni mozny
podil zastavéné plochy pozemku viemi hlavnimi i vedlejsimi stavbami. Koeficient zelené
urcuje minimalni podil zapocitatelnych ploch zelené na pozemku. Oba koeficienty pro
jednotlivé stavebni pozemky jsou uréeny v tabulce €. 3 nize.

Tabulka €. 3 ddle zobrazuje max. zastavitelnou plochu pro jednotlivé stavebni pozemky
(tedy maximalni plochu, ohrani¢enou stavebnimi a regulac¢nimi ¢arami, ktera maze byt
zastavéna hlavnimi stavbami) a minimalni plochu zelené, vypoctenou z koeficientu
zelené.

vyméra zastavitelnd plocha zelené
‘ ozn. [m?] KZzP plocha[m?] Kz [m?]
S% o 1390 05 695,0 0,5 695,0
.8 02 620 0,5 310,0 0,5 310,0
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vyméra zastavitelna plocha zelené

ozn. [m?] KZP  plocha [m?] Kz [m?]

03 301 0,5 150,5 0,5 150,5

04 302 0,5 151,0 0,5 151,0

05 302 0,5 151,0 0,5 151,0

06 302 0,5 151,0 0,5 151,0

07 1505 0,5 752,5 0,5 752,5

08 673 0,5 336,5 0,5 336,5

09 614 0,5 307,0 0,5 307,0

10 371 0,5 185,5 0,5 185,5

11 1102 0,5 551,0 0,5 551,0

12 1170 0,5 585,0 0,5 585,0

13 561 0,5 280,5 0,5 280,5
14 3495 0,3 1048,5 0,7 2446,5

15 560 0,5 280,0 0,5 280,0

" 16 326 0,5 163,0 0,5 163,0
E 17 328 0,5 164,0 0,5 164,0
18 331 0,5 165,5 0,5 165,5

19 343 0,5 171,5 0,5 171,5

20 648 0,5 324,0 0,5 324,0

Tabulka 4: Koeficienty zastavitelnosti pozemku a zelené

A.4.3.4 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OBJEMOVEHO RESENi OBJEKTU
umisténi objektu

V grafické ¢asti Uzemni studie (viz vykres B.3.1) jsou podminky stanoveny pomoci
stavebni a regulacni ¢ary (vymezeni zastavitelné plochy) a rozdélenim funkéniho vyuziti
pozemkd, soucasné jsou stanoveny koeficienty zastavitelnosti pozemk( (KZP) a
koeficient zelené (KZ). Ve vykresu je zaroven stanovena maximalni podlaznost.

regulace vysky

Rodinné a fadové rodinné domy (hlavni stavby) budou mit maximalné 1 nadzemni
podlazi a jedno obytné podkrovi.

Bytové domy (hlavni stavby) budou mit maximalné 2 nadzemni podlaZi a jedno obytné
podkrovi.

regulace tvarového a prostorového reseni

U hlavnich staveb je preferovan obdélnikovy plidorys. Vyslovené nevhodné jsou stavby
na padorysu kruhu, ovalu a podobnych netypickych tvaru.

Ve Stitech je nevhodné umistovat balkony a lodZie.

stfecha je vhodna sikma. U vedlejsiho objektu je pripustna stfecha plocha nebo pultova.
Zcela nevhodné jsou stfechy valbové, stanové nebo mansardové.

Jsou preferovany vikyre s pultovou stfechou.
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Cilem regulace stfech je podpofeni urbanistické koncepce vychazeji z typickych znaki
okolni zastavby viz A.4.1.

Okna a dvefe je vhodné fesit v obdélnikovych tvarech bez oblouckd v nadprazi.

Oploceni je vhodné omezit na jednoduché tvary z pfirodnich materiald a pfirodnich
odstinl (jako dominantni material je vhodné drevo).

barevné a materialové fesSeni

Fasadu je vhodné pojednat jako hladkou, ve svétlém prirodnim odstinu. Nejvhodné;jsi
jsou odstiny omitek okru, Sedi a bilé barvy. Zcela nevhodné jsou jasné odstiny, a to
modré, cervené, fialové, rizové, rizné stupné oranzové, merunkové, zelené a vsechny
»Zarivé” odstiny "zvyraznovace". Vhodné je také pouZiti obkladl na bazi pfirodnich
materiall (napf. dievo, cihly apod.)

Stiesni krytina je vhodna sklddand a plechova falcovana. U vedlejsich objektll je mozna
zelena stfecha.

Nevhodnou krytinou jsou eternitové vinovky, souvislé krytiny z asfaltovych lepenek,
sklolaminat a podobné materialy.

A.4.3.5 VEREJNY PROSTOR

Dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi je nutné
vymezit v kazdé zastavitelné plose odpovidajici verejné prostranstvi (pro kazdé dva
hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smisené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného
prostranstvi o vyméie nejméné 1 000 m?; do této vyméry se nezapo&itavaji pozemni
komunikace) — v fe$eném Gzemi se tedy jednd o prostranstvi o velikosti 1190 m”.

Toto verejné prostranstvi ma byt souvislé a nezapoditavaji se do néj pozemni
komunikace. Vzhledem k charakteru lokality je vhodné toto verejné prostranstvi
koncipovat jako pobytové ve stfedové Casti lokality, kterd by méla byt vice prostupna.
Zdaleka nejvhodnéjsi se jevi jizni cast tohoto stfedu lokality, kde se dosud nachazi
nezastavéné a nezpevnéné plochy.

Uzemni studie vymezuje plochy vefejnych prostranstvi. Jedna se zejména o:
— centrdlni pobytovy verejny prostor navazujici na pozemek OV
— liniové prostory a propojeni (uli¢ni prostory s komunikacemi a na né navazujici
pési propojeni),
— verejna pobytova zelen v okoli stavajicich bytovych dom{
— drobné verejné prostory (placky se stromem, hracim prvkem, posezenim apod.)

Navrh uli¢niho prostoru s obsluznou komunikaci stanovuje rezim ,, Obytné zény“. Podél
komunikace jsou vymezeny podélné pasy se stromy a misty pro parkovani, na které
navazuji pési chodniky.

Do hlavniho vefejného prostranstvi (v jadru feseného Gzemi) budou rozmistény drobné
herni prvky, mobiliaf a verejné osvétleni. Pti vybéru prvkl VO, mobiliaie a drobné
architektury verejnych prostranstvi je vhodné brat zretel zejména na estetickou kvalitu

prvkd vyhovujici podminkam ochrany obytné kvality lokality.

A.4.3.6 VEREJNA ZELEN
Pfi vysadbé novych drevin je potreba dbat nasledujicich pravidel:

— nevysazovat pravidelné plosné vysadby
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— nevysazovat neplvodni druhy dfevin (napf. jehlicnany), vhodné jsou lipa
srdcitd, jirovec madal, ofesdk vlassky nebo plivodni staré krajové odridy
ovocnych strom(

— obecné neni vhodné vysazovat nizké a stfedni dieviny

Pro realizaci vysadby je Zadouci pfizvat zahradnika, ktery posoudi lokalitu i

z hlediska pldy a navrhne findlni vhodné osazeni lokality (ptizplisobi vybér

stanovisti).

A.5 KONCEPCE VEREJNE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A
TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A.5.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Navrzend uliéni prostranstvi jsou feSena formou idealniho uliéniho profilu, bez
zohlednéni vsech vjezdli na soukromé pozemky a dalSich podrobnéjsich ulicnich prvkd.
V navazujici dokumentaci budou provéreny a upfesnény poloméry smérovych obloukd.

Dopravni dostupnost a obsluha fesené lokality je v sou€asnosti i navrhu zajisténa ulici
Nad Udolim. V fe$eném tzemi je navrien rezim , Obytné zény“ s jasnou stavebni
Upravou na vjezdu (napf. dlouhy prah) = zéna s nejvyssi povolenou rychlosti 20km/h,
fidi¢i musi dbat zvysené ohleduplnosti vic¢i chodciim, které nesmi ohrozit; v pripadé
nutnosti musi zastavit vozidlo. Parkovani je moZné pouze na oznacenych mistech.
Cestni sit dale propojuje vyznamné vefejné prostory a nastupni body na vychazkové
trasy do krajiny.

Dopravni obsluha lokality je navrzena obousmérnou komunikaci o Sifce 5,5 m, celkova
Sitka verejného uli¢niho prostoru je 15m.

Komunikace je dimenzovana na ptipadny pruijezd technologickych vozidel, svoz
domovniho a tfidéného odpadu ¢i mimoradné potreby vozidel integrovaného
zachranného systému.

Doprava v klidu

Doprava v klidu stavajicich bytovych domu je feSena v ramci vefejného prostranstvi
(potfebna kapacita byla stanovena Kapacitnim posouzenim na 95 stani) - prednostné na
pozemcich obce.

Doprava v klidu u navrZzenych BD je feSena v ramci sousedicich a blizkych verejnych
prostord a u fadovych RD na vlastnich pozemcich.

Pro vycet poctu parkovacich mist plati podminky dle €SN 73 6110, pficem? do
pfislusného vzorce budou pouzity k, (soucinitel vlivu stupné automobilizace) = 1,5 a k,
(soucinitel redukce poctu stani) =1

A.5.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V fe$eném Uzemi se nachdzi zemni vodojem napojeny na délkovy vodovod (US
respektuje). Budou zruseny stavajici nepotfebné rozvody vody, kanalizace a elektro,
které napojujici zastavbu uréenou k demolici.

V ramci US byla navriena trasa plynovodu, elektro (podzemni kabel), vodovod a
kanalizace.

Bude realizovano verejné osvétleni.

Odpady smésné a bioodpady (netfidény komunalni odpad), které budou vznikat

v jednotlivych objektech, budou shromazdovany v plastovych nadobdach na pozemcich
jednotlivych objektl a v ramci svozu domovniho odpadu budou pravidelné vyvazeny.
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V ramci Uzemni studie je navriena dvé sbérna mista pro umisténi kontejner( pro
separovany odpad — sklo, papir, plasty apod.

A.6 POUZITE POJMY

hlavni stavba

Rodinny, rodinny fadovy a bytovy diim (v plochach B) nebo objekt obc¢anské vybavenosti
(v plochach QV), ktery je mozné umistit na stavebnim pozemku v zastavitelné plose,
vymezené stavebnimi a regulacnimi ¢arami.

Fasada hlavni stavby orientovana do vefejného prostoru je povaZovadna za vyznamné
praceli a nesmi byt pojednana jako slepa, tzn., musi byt pojednana okny (s charakterem
odpovidajicim obytné mistnosti), Ize do ni umistit vstupni dvere (viz vykres B. 02).

vedlejsi stavba

Objekt doplnujici stavbu hlavni tvofici spolecné jeden soubor staveb. Pfedevsim se jedna
o hospodarské ¢i provozni vyuZziti. K jedné hlavni stavbé Ize mit vice staveb vedlejSich.
Bez hlavni stavby nelze stavét stavbu vedlejsi.

Specifickou vedlejsi stavbou je garaz, kterou je mozné dle predepsanych podminek
umistit i do predzahradky viz kap. A.4.2. a za dodrZeni obecnych regulativi viz A.4.3.

§ 2 odst. 9 stavebniho zakona po novele uc¢inné od 1. 1. 2018
stavebni ¢ara (zdvazna)

Rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, které hlavni stavba musi dodrZet, neni vsak
nezbytné tuto ¢aru naplnit v celé jeji délce.

Fasada hlavni stavby na této Care je povaZzovana za vyznamné pruiceli a nesmi byt
pojedndna jako slepa, tzn. musi byt pojednana okny (s charakterem odpovidajicim
obytné mistnosti), Ize do ni umistit vstupni dvere.

regulacni ¢ara (neprekrocitelna)

Rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, které zastavba hlavnimi stavbami nemusi
dodrzZet, nesmi ho vsak prekrocit smérem ven.

koeficient zelené (K2)

Koeficient urcéuje minimalni podil zapocitatelnych ploch zelené (tzn. ploch schopnych
vsakovani destovych vod) na pozemku.

koeficient zastavitelnosti pozemku (KZP)

Koeficient urcéuje maximalni mozny podil zastavéné plochy pozemku (ve smyslu § 2
odst. 7 stavebniho zakona), bez zpevnénych ploch. Divodem vyclenéni zpevnénych
ploch z KZP je jejich jiny charakter z hlediska stanoveni prostorové regulace.

verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi zahrnuji vSechna ndmésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejnou zelen,
parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani,
a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

§ 34, zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich

zastavéna plocha
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je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se
rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci
vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyid se
zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna
plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do
vodorovné roviny.

§ 2 odst. 7 stavebniho zakona
predzahradka

Jedna se o soukromy prostor vymezeny stavebni ¢arou a verejnym prostranstvim, ktery
spolec¢né s hlavni fasadou hlavni stavby tvofi estetickou vizitku domu. Prostor
pfedzahradky je prevainé nezpevnény s vyjimkou pfijezdové cesty a pfistupového
chodniku, v pfedzahradce mize byt umisténa garaz. Je preferovano pojednani prirodni
se zahony kvétin. Vhodné je také umisténi listnatého stromu, nejlépe ovocného.

zahrada orientovana do verejného prostoru

Jedna se o soukromy prostor zahrady, ktery vyznamné ovliviiuje estetickou kvalitu
navazujiciho vefejného prostoru. V prostoru zahrady je preferovdno pojednani pfirodni
se zahony, stromy a sady. Nevhodna je vystavba vedlejsich hospodarskych objekta.
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PRILOHA

1/ STANOVISKO ORGANU STATNI SPRAVY LESU dle ust. § 14 odst. (2) zakona ¢&.
289/1995 Sh., k realizovatelnosti zaméru rezidenéni zastavby v lokalité Husinec-
Nad Udolim ve vzdalenosti do 50 m od hranice lesnich pozemka v k.u. Husinec u
Reze, ¢.j. 0ZP-74515/2017-CADAN ze dne 25.9. 2017
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